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|. Opis techniczny

1. Podstawa opracowania

1.1. Umowa z Miejsko-Gminnym Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Serocku, ul. Nasielska 21
1.2. Materiaty dostarczone przez Inwestora

1.3. Inwentaryzacja witasna

1.4. Polskie normy i obowigzujgce przepisy budowlane.

2. Opis stanu istniej acego

2.1. Budynki w zabudowie szeregowej, wybudowane zostaty na poczatku XX wieku r. jako obiekty
mieszkalne, w catosci niepodpiwniczone. Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym.
Obiekt wybudowany zostat w technologii tradycyjnej: Sciany zewnetrzne z cegty petnej, okoto 10 lat
temu zostaty ocieplone styropianem metodg lekko mokrg. Wykonczenie Scian zewnetrznych tynk
akrylowy struktura baranek. Na niektorych poziomych fragmentach opasek , w trakcie uzytkowania
budynku, wykonane zostaty parapety z blachy ocynkowanej. Budynki nie sg wpisane do rejestru
zabytkdéw i nie sg pod opieka konserwatora zabytkow.

2.2. Wymiary budynku,

-budynek NR 12 Dtugos¢ budynku 9,15 m, szerokos$é 7,80 m. Wysokos¢ budynku 9 m . Wysokosé
elewacji ok. 6,20 m

-budynek NR 14 Dtugosé budynku 9,00 m, szerokos¢ 10,10 m. Wysokos$¢ budynku 9 m . Wysokos¢
elewacji ok. 6,20 m

2.3. Ocena stanu technicznego elewacji

Sciany zewnetrzne budynku zostaty wykonane z cegly. Sciany zewnetrzne okofo 10 lat temu zostaty
ocieplone w styropianem metoda lekko mokrg. Wykonczenie scian zewnetrznych tynk akrylowy
struktura baranek. Uszkodzen $cian konstrukcyjnych nie stwierdzono. Zniszczeniu ulegt w wielu
miejscach tynk, w szczegdlnosci w okolicach gzymséw. S3 to uszkodzenia spowodowane dziataniem
czynnikéw atmosferycznych.

Na podstawie dokonanego przegladu stwierdzono:

- zniszczenia tynku $cian przy poziomie terenu i przy istniejgcych obrébkach blacharskich - nieliczne
spekania i rysy w tynku, w réznych miejscach

- w pasach nadgzymsowych zniszczenie, zawilgocenie tynkow oraz porosniecie mchem, glonami itp. -
zacieki i uszkodzenia tynkéw pod niektérymi obrébkami blaszanymi parapetow;

- tuszczenie sie farby na znacznych fragmentach ptaszczyzny $cian,

- zabrudzenia i pomalowanie graffiti,



3. Ogdlny program prac remontowych

Przed rozpoczeciem wszelkich prac remontowych otwory okienne nalezy zabezpieczy¢ folig. Nalezy
przewidzie¢ 2-krotne foliowanie okien.

Przewiduje sie nastepujacy program prac remontowych:

- zeskrobanie zniszczonych i stabych tynkéw, ok 10 % elewacji
- zmycie cisnieniowo z dodatkiem detergentéw elewac;ji,

- wykonanie, uzupetnienie nowych tynkéw akrylowych,

- zaimpregnowanie tynku preparatami grzybobéjczymi,

- malowanie tynku nadanie jednolitej kolorystyki,

- wykonanie nowych chodnikdw na dziedzificu budynku

4. Opis remontu elewacji

4.1. Czyszczenie Powtoki malarskie tuszczace sie w sposdb widoczny oraz pozostate, nalezy usungé za
pomocg szczotek drucianych, strumieniem wody pod cisnieniem. Po usunieciu powtoki catg
powierzchnie $ciany nalezy zmy¢ wodg. Zlokalizowa¢ miejsca odparzonego (odspojonego) tynku. Po
usunieciu odparzonego, tuszczacego sie i zawilgoconego tynku nalezy Sciane zmy¢é wody pod
cisnieniem z uzyciem niewielkiej ilosci detergentu (Srodek powierzchniowo — czynny utatwiajacy
odttuszczenie powierzchni). W miejscach porazonych biologicznie podstawowym zabiegiem jest
wykonanie zabiegéw biobdjczych specjalnymi preparatami.

4.2. Naprawa tynku przed malowaniem nalezy uzupetni¢ miejsca uszkodzonego tynku tynkiem
akrylowym o zblizonej strukturze. Grubos$¢ warstw tynku dostosowa¢ do grubosci tynku
istniejgcego. Tynk renowacyjny nalezy wykonywac doktadnie, przestrzegajgc technologii i instrukcji
wybranego producenta.

4.3. Impregnacja - przed malowaniem nalezy wykona¢ impregnacje tynku preparatami
grzybobdjczymi.

4.4. Malowanie Po oczyszczeniu i wykonaniu wszelkich napraw tynkdw mozna przystgpi¢ do
malowania s$cian wykonujac najpierw prébki kolorystyczne. Prébki nalezy przedstawic¢ zarzadcy
budynku do akceptacji. Zaprojektowano malowanie elewacji w kolorze istniejgcym dotychczas. Do
malowania elewacji nalezy stosowac¢ farby elewacyjne o wysokiej odpornosci na dziatanie
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, o odpornosci na zabrudzenie, wietrzenie oraz porost
glonéw i grzybdw. Farba musi by¢ trwata, nienasigkliwa, odporna na zwietrzenie i dobrze kryjaca.
Nalezy uzy¢ farby dyspersyjnej, silikatowej, z dodatkiem substancji hydrofobizujgcych, o wysokiej
przepuszczalnosci pary wodnej nadajgca sie do renowacji tynku akrylowego. Sposéb ktadzenia, rodzaj
podktadu i krotnosci malowania bedg wynikaty z zalecen producenta farb uzytych do malowania.
Parametry wymagane dla farb w oparciu o norme EN 1062-1:2004: Stopien przyczepnosci (wg. PN-
80/C-81531) — 1. Wspdtczynnik przenikania pary wodnej V— $red.5<V2



5. Opis remontu chodnikdéw na dziedzi  Acu budynkéw.

Projektuje sie wykonanie remontu istniejgcego wjazdu na dziedziniec budynkéw oraz wykonanie
nowych chodnikéw tgczgcych budynki z komdrkami. Istniejgcy wjazd na dziedziniec budynku
wykonany z tzw. trylinki, nalezy rozebraé¢, wykorytowac i wykonaé warstwe odsgczajgca z piasku gr
10. cm, podbudowe z kruszywa tamanego, ttucznia drogowego 4 -31 mm gr. 23 cm. Nawierzchnie
wjazdu zaprojektowano z kostki betonowej brukowej gr. 8 cm na podsypce cementowo - piaskowe;j.

Nowe chodniki zaprojektowano z kostki betonowej brukowej gr. 6 cm na podbudowie z kruszywa
naturalnego gr. 20 cm. Spadki poprzeczne chodnikéw 2 %.

6. Kolejno $¢é wykonywania prac

6.1. Ustawic¢ rusztowania umozliwiajgce dostep do wszystkich elementéw elewacji.
6.2. Zabezpieczy¢ na czas remontu elewacji wszystkie okna.

6.3. Przeprowadzic¢ oczyszczanie powierzchni tynkow

6.4. Zeskrobac luzne fragmenty istniejgcego tynku.

6.5. Wykonaé naprawy tynku zewnetrznego

6.6. Po doktadnym odkurzeniu tynkéw wykonaé dwukrotne gruntowanie.

6.7. Potozy¢ warstwe malarskg nawierzchniowa.

6.8. Wykonanie nowych chodnikéw na dziedzincu budynkow.

7. Wytyczne do sporz agdzenia projektu organizacji prac remontowych

Projekt zagospodarowania terenu budowy i technologii oraz organizacji robét (PZTBIiTR) winien by¢
wykonany bezposrednio po przekazaniu wykonawcy terenu budowy. Osobg odpowiedzialng za
wykonanie projektu zagospodarowania terenu budowy i technologii oraz organizacji robdt jest
Wykonawca. PZTBIiTR jest opracowywany z uwzglednieniem posiadanej przez Wykonawce bazy
sprzetowej, harmonogramu prac, niniejszych wytycznych i dokumentacji projektowej. Projekt
podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

7.1. Projekt powinien w szczegdlnosci zawieraé:
- Wydzielenie terenu, ogrodzenia i zagospodarowania na potrzeby prac remontowych.

- Rozplanowanie prac remontowych zapewniajgce zabezpieczenie pozostatych czesci budynku. -
Opracowanie programu bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia osdb zatrudnionych przy robotach
budowlano-montazowych, instalacyjnych i wykornczeniowych.

- Charakterystyka robot i ich zasadnicze parametry. — Zapotrzebowanie i plany dostaw materiatow i
elementéw budowlanych.

- Szczegdtowy harmonogram prac z uwzglednieniem kolejnosci wykonywania prac remontowych.

7.2. W ramach projektu PZTBiTR wykonawca powinien odpowiednio przewidzie¢ wykonanie
nastepujacych prac:



- Wykonanie zaplecza socjalnego dla pracownikéw zatrudnionych przy remoncie elewacji.

- Przewidzie¢ miejsce sktadowania materiatéw, maszyn i urzadzen potrzebnych do przeprowadzenia
prac remontowych.

- Usuwanie z placu budowy gruzu, zbednych materiatdw, urzadzen i przedmiotéw mogacych
stwarza¢ przeszkody lub utrudnia¢ wykonywanie robét.

- Oznaczenie i ogrodzenie terenu inwestycji.

- Wykonanie zabezpieczen przed upadkiem i uderzeniem z wysokosci.

7.3. Daszkami ochronnymi nalezy zabezpieczy¢:

- Wszystkie wejscia do budynku.

— Wszystkie drogi komunikacyjne znajdujace sie w poblizu remontowanej elewacji budynku.

7.4. Barierkami ochronnymi nalezy zabezpieczy¢:

- Kazdy uskok lub gwattowng rdznice poziomu powyzej 80cm znajdujacg sie na lub w poblizu drogi
komunikacyjnej lub obszaru prowadzenia bezposrednich robdt budowlanych np. dachy i otwory
okienne.

7.5. Wyznaczenie miejsc sktadowania surowcow i gromadzenia odpaddéw:

- Miejsca sktadowania surowcow i gromadzenia odpaddéw winny by¢ wyznaczone w sposdb
zapewniajgcy tatwy dojazd i ograniczajacy ucigzliwosc¢ dla otoczenia.

- Miejsca sktadowania odpadow powinno zaktadad ich segregacje i czesciowa utylizacje.

7.6. Wykonanie tymczasowe] organizacji ruchu kotowego i pieszego na czas realizacji inwestycji:

- Projekt ruchu zastepczego i zabezpieczenia ruchu na czas budowy powinien by¢ opracowany
zgodnie ze sztukg budowlang, w oparciu o obowigzujgce prawo jak réwniez w porozumieniu z
inwestorem w celu ograniczenia ucigzliwosci w funkcjonowaniu jednostek zamawiajgcego.

7.7. Rusztowanie elewacji:

- Do rusztowania elewacji zaleca sie zastosowania rusztowania elewacyjnego, systemowego,
wyposazonego w barierki ochronne, bortnice i drabinki komunikacyjne. Montaz rusztowan nalezy
wykona¢ zgodnie z instrukcjami producenta rusztowan, obowigzujgcymi normami, przepisami BHP,
pod nadzorem osoby majacej odpowiednie uprawnienia.

— Przed przystgpieniem do prac na wysokosci, rusztowanie musi byé odebrane przez osobe
nadzorujgcg prace remontowe wykonywane z rusztowan, a protokét z odbioru umiesci¢c w miejscu
widocznym na rusztowaniu.

— Zatozono, ze prace remontowe bedg odbywaty sie jednoczesnie na dwdch $cianach elewacji.

7.9. Wykonanie prac zabezpieczajgcych i prewencyjnych zwigzanych z ochrong s$rodowiska
naturalnego:

— Miejsca sktadowania surowcéw i odpadéw winny mie¢ podtoze state nie nasigkliwe odwodnione w
sposob zabezpieczajgcy przedostawanie sie ich zawartosci do gruntu

- Sprzet budowlany uzywany podczas prac remontowych powinien spetnia¢ wymogi odnosnie
ochrony przed nadmiernym hatasem.



7.10. Ochrona przeciwpozarowa:

- Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw ochrony przeciwpozarowej i utrzymywaé sprawny
sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy.

- Materiaty tatwopalne bedg sktadowane w sposdéb zgodny z odpowiednimi przepisami i
zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich.

- Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako
rezultat realizacji robot albo przez personel Wykonawcy.

7.11. Materiaty szkodliwe dla otoczenia:

- Materiaty, ktére w sposéb trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do uzycia. -
Wszelkie materiaty uzyte do robdt bedg miaty swiadectwa dopuszczenia, w sposdb jednoznaczny
okreslajace brak szkodliwego oddziatywania na sSrodowisko, wydane przez uprawniong jednostke.

- Materiaty, ktore sg szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robdt, a po zakonczeniu robét ich
szkodliwos$é zanika (np. materiaty pylaste) mogg by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan
technologicznych wbudowania, jezeli wymagaja tego odpowiednie przepisy.

7.12. Ochrona wtasnosci publicznej i prywatnej:

- Wykonawca zapewni wiasciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem instalacji i
urzadzen takich jak kable, rurociagi itp. w czasie trwania remontu elewacji. O fakcie przypadkowego
uszkodzenia instalacji Wykonawca bezzwtocznie powiadomi Zamawiajgcego i zainteresowane wtadze
oraz bedzie z nimi wspdtpracowat dostarczajgc wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu
napraw. Wykonawca bedzie odpowiadaé za wszelkie spowodowane przez jego dziatania uszkodzenia
instalacji na powierzchni ziemi wykazanych w dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiajgcego.

7.13. Bezpieczenstwo i higiena pracy:

— Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw dotyczgcych bezpieczenstwa i
higieny pracy, a szczegdlnie zadba, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych,
szkodliwych dla zdrowia oraz niespetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych.

- Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet
i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia o0sdb zatrudnionych na budowie oraz dla
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

8. Informacja dotycz aca bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia

8.1. Elementy prac budowlanych mogace stworzy¢ zagrozenie bezpieczenistwa i zdrowia ludzi:
— wszystkie prace prowadzone na rusztowaniach (praca na wysokosci),

- zmycie elewacji,

- zbijanie tynkdw,

- odgrzybianie,

- malowanie,

— praca ze sprzetem zasilanym elektrycznie.



8.2. Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét remontowych stosownie do
rodzaju zagrozenia:

- atestowane rusztowanie, zaopatrzone w balustrady, drabinki i burtnice
- siatki ochronne zawieszone na catosci rusztowania,

- szczelne plandeki nad daszkami ochronnymi,

- rusztowanie z instalacjg uziemiajaca,

- teren prac remontowych oznakowany tablicami ostrzegawczymi,

— urzadzenia elektryczne zasilane z RB posiadajgcej podwdjng ochroneg,
- przy pracach z chemig budowlang ochrona wg zalecen producenta.

8.3. Kierownictwo robdét budowlanych w celu zmniejszenia ryzyka wypadkéw obowigzane jest
stosowac niezbedne srodki profilaktyczne:

- Zapewnic¢ organizacje pracy i stanowisk pracy w sposdb chronigcy pracownikéw przed zagrozeniami
wypadkowymi oraz przed oddziatywaniem czynnikdéw ucigzliwych i szkodliwych,

- Zapewni¢ likwidacje zagrozen dla zdrowia i zycia pracownikéw zatrudnionych na poszczegdlnych
stanowiskach,

- Zapewnié¢ systematyczng kontrole stanu bezpieczeristwa i higieny pracy oraz stanu technicznego
maszyn i urzadzen,

- W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia pracownikdw, osoba
kierujgca obowigzana jest do niezwlocznego wstrzymania prac i podjecia dzitan w celu usuniecia
zagrozenia,

- Zapewni¢ sprawny system pierwszej pomocy. Osoba obstugujaca apteczke powinna byc
przeszkolona w udzielaniu pierwszej pomocy. Apteczka powinna byé umieszczona w widocznym
miejscu. Punkt pierwszej pomocy powinien by¢ odpowiednio oznakowany.

- Zapewni¢ przeszkolenie pracownikow w zakresie BHPi p. poz. na poszczegdlnych stanowiskach
pracy,

- Pracownicy pracujacy powyzej 3 m muszg posiadac aktualne zaswiadczenie lekarza o dopuszczeniu
do pracy na wysokosciach,

- Zapewni¢ pracownikom jednolite ubrania robocze i zobowigza¢ do noszenia kaskéw ochronnych i
okularéw ochronnych,

- Hatas na terenie prac remontowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych poziomow.



